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Département du Var République Francaise Arrondissement de Draguignan

ESTEREL COTE D’AZUR AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : Séance du : Date de publication :

En exercice : 48 29 décembre 2025 13 janvier 2026

Présents : 31

L’an deux mille vingt-cing, le vingt-neuf décembre a dix heures, le Conseil communautaire d’Estérel
Cote d’Azur Agglomération régulierement convoqué le 18 décembre 2025, s’est réuni a la Communauté
d'agglomération, sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - BOUDOUBE Paul - CHARLIER DE VRAINVILLE Gérard - MARCHAND
Charles - ARENAS Martine - ISEPPI Stéphane - LANCINE Brigitte - CHIODI Josiane - DELAUNAY
KAIDOMAR Frangoise - LOMBARD Daniéle - LONGO Gilles - SOLER Annie - CORDINA Pierre -
REGGIANI Jean-Paul - BESSERER Christian - PETRUS BENHAMOU Martine - CHIOCCA
Christophe - PLANTAVIN Christelle - PERONA Patrick - LAUVARD Sonia - RENARD Patrick -
CREPET Sandrine - BRENDLE Karen - SERT Richard - RAMI Hafida - HEUDIARD Frédéric -
MORENVAL Fabrice - BOUVARD Martine - FABRE Julien - DEMONEIN Caroline - TISSIER Ken .

REPRESENTES : Conformément a l'article L.2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : RACHLINE David donne procuration 8 MASQUELIER
Frédéric - DECARD Guillaume donne procuration & DELAUNAY KAIDOMAR Frangoise -
LEMAITRE Didier donne procuration a CHIODI Josiane - HUMBERT Cédrick donne procuration a
MARCHAND Charles - LEROY Carine donne procuration a LANCINE Brigitte - BOYER Max donne
procuration & CORDINA Pierre - BARBIER Jean-Louis donne procuration a PERONA Patrick -
KARBOWSKI Ariane donne procuration a PLANTAVIN Christelle - BLANC Sylvie donne procuration
a RAMI Hafida - GRILLET Maxime donne procuration a ISEPPI Stéphane - ZUCCO Yvonne donne
procuration a LOMBARD Danic¢le.

NON REPRESENTES : BARKALLAH Nassima - BONNEMAIN Emmanuel - FRADJ Laurence -
POUSSIN Julien - JEANPIERRE Jimmy - MION Jérome.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme CHIODI.

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
*
BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET DE SCHEMA DE
COHERENCE TERRITORIALE D'ESTEREL COTE D'AZUR AGGLOMERATION

*
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M. ISEPPI, Vice-Président, expose :

La démarche de révision du SCoT Estérel Cote d’Azur Agglomération est engagée par
I’intercommunalité¢ depuis le 16 juin 2023, lorsque le Conseil communautaire a prescrit la
révision générale de ce schéma, sur son territoire avec I’application des nouvelles dispositions
issues de 1I’ordonnance n°2020-744 du 17 juin 2020 relative a la modernisation des schémas de
cohérence territoriale. Le Conseil communautaire a fixé, dans ce cadre et en cohérence avec les
schémas régionaux (SRADDET, SRC), les objectifs suivants :

Maintenir un cadre de vie de qualité sur le territoire dans le respect de 1’environnement et
renforcer D’attractivité touristique en préservant et valorisant le patrimoine naturel,
paysager et architectural,

Favoriser [’usage et accompagner le développement des mobilités alternatives, au regard
de la capacité des réseaux viaires et non pas seulement de 1’évolution des modes de
transport,

Projeter le territoire d’Estérel Cote d’Azur Agglomération dans une démarche
prospective a échéance 2050 au regard des conséquences prévisibles du changement
climatique,

Affirmer les orientations en mati¢re de développement économique,

Evaluer la capacité des ressources locales (Eau, Energie, foncier...) et des équipements
(infrastructures réseaux, voirie...) qui conditionnera les perspectives de croissance
démographique et d’accueil,

Remettre en adéquation les grands projets (typologie de programmes, objectifs
quantitatifs et qualitatifs) en lien avec le scénario de croissance démographique retenu, en
cohérence avec les objectifs du SRADDET pour I’espace azuréen,

Adapter I’armature urbaine pour respecter les ambiances urbaines, le cadre paysager et la
qualité de vie des habitants en prenant en compte 1’acceptabilité sociale,

Adapter les centres-villes et coceurs de village dans la continuité des réflexions engagées
dans le cadre du programme petite ville de demain et I’opération de revitalisation du
territoire en projet,

Renforcer et accélérer la transition numérique,

Renforcer la prise en compte des enjeux du volet littoral et maritime.

Cette délibération a également permis de définir les modalités de la concertation associant les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées, prévue a ’article L.103-2
du Code de I’Urbanisme selon les modalités de participation du public suivantes pendant la
durée d’¢laboration du projet :

La mise en ligne d’un support sur le site internet de la Communauté d’agglomération
(esterelcotedazur-agglo.fr) et des communes (www.lesadretsdelesterel.fr, www.ville-
frejus.fr, www.pugetsurargens.fr, www.roquebrune.com, www.ville-saintraphael.fr)
permettant d’informer le public de 1’évolution du projet de révision et de susciter les
observations du public. Ces observations pourront étre adressées par courrier par voie
postale au Président d’Estérel Cote d’Azur Agglomération, 624 chemin Aurélien, CS
50133, 83707 Saint-Raphaé¢l Cedex ou par courriel a [’adresse électronique
scot.concertation(@esterelcotedazur-agglo.fr,

L’information réguli¢re du public via la presse locale et/ou les bulletins d’information des
communes membres,

L’organisation de réunions publiques et d’ateliers, afin de permettre les échanges sur les
enjeux pour le territoire,

L’organisation d’un ou plusieurs sondages,
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e [a mise a disposition du public, tout au long de la démarche et jusqu’a I’arrét du projet,
d’un dossier présentant 1’état d’avancement de la démarche. Le dossier sera consultable
au siege d’Estérel Cote d’Azur Agglomération, sis 624 chemin Aurélien a Saint-Raphaél
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h. Le public pourra faire part de
ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet.

L’ensemble des moyens de concertation annoncés dans la délibération du 16 juin 2023 ont été
mis en ceuvre durant 1’élaboration du projet de révision du projet de SCoT comme suit :
Des moyens d’information accessibles et variés ont été¢ mis en place :

e Un site internet : une page dédiée sur le site de 1’agglomération a réguliérement publié les
actualités, les supports de présentation, les bilans d’étapes et les modalités de
participation (adresse mail, registre). Les sites internet des communes ont eux aussi
participé au relai des informations et des documents clés a disposition du public,

e Des articles dans la presse locale et bulletins municipaux : plusieurs articles dans Var
Matin et les bulletins communaux ont relayé les dates clés des réunions publiques et des
ateliers,

e Des publications sur les réseaux sociaux : la page Facebook de 1’agglomération a diffusé
des annonces, des comptes rendus et les dates clés invitant le public a participer,

e Des affichages physiques : des campagnes d’affichage ont complété les supports
numériques pour toucher un public non connecté.

Des temps d’échanges et des outils de participations ont permis de solliciter ’avis et les idées du
public :

e Deux réunions publiques : la premicre réunion (19 mai 2025) a permis d’exposer les
grandes orientations et de débattre des sujets majeurs (sobriété foncicre, logement,
mobilité, ZAN, trait de cote). La deuxieme réunion (04 novembre 2025) a permis de
présenter le Document d’orientation et d’objectifs précisant la volonté politique en
actions concretes qui notamment influenceront les documents d’urbanisme locaux. Ces
deux réunions publiques ont réuni respectivement 8 et 18 participants.

e Deux ateliers participatifs : « Dessiner la ville de demain » (26 juin 2025) et la Balade
urbaine « « Concevoir un projet sur I’axe qui nous unit » (30 septembre 2025), ont réuni
respectivement 12 et 14 participants. Ces formats immersifs ont permis une réflexion
collective.

e Un sondage d’opinion habitant (IFOP) : un sondage IFOP téléphonique a été réalisé
aupres d’un échantillon de 802 d’habitants agés de 18 ans et plus entre le 24 mars et le 1**
avril 2025 pour sonder leur vision du territoire, ses enjeux, ses atouts et ses marges
d’amélioration. Il visait & mieux comprendre la perception et les attentes de la population
dans la perspective du nouveau SCoT. Il a cherché a identifier notamment les raisons
d’installation sur le territoire, les attentes pour les années a venir, ainsi que les priorités
d’action de I’agglomération en matiére d’aménagement, d’environnement, de logement,
d’emploi et de mobilités.

e Un registre de concertation: il a été mis a disposition a 1’accueil du siege de
I’agglomération pour recueillir les remarques écrites du public.

D’une maniere générale, la concertation ainsi mise en ceuvre fait ressortir les éléments suivants :
La concertation a permis de faire émerger des attentes fortes autour de la sobriété fonciere, de la
qualité du cadre de vie, de la régulation de la croissance démographique, du logement, des
mobilités du quotidien et de la préservation du littoral. Ces contributions ont directement nourri
I’élaboration du projet de SCoT.

Elles se traduisent dans le SCoT notamment par la fixation d’une trajectoire démographique
maitrisée, la réduction de la consommation fonci¢re conformément aux objectifs régionaux, la
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priorité donnée au renouvellement urbain et a la requalification des zones commerciales, ainsi
que par une meilleure intégration des enjeux de nature en ville, de mobilités douces et de
résilience face au recul du trait de cote.

Le projet arrété reprend ainsi les orientations issues de cette concertation, qui a contribué a
construire un document partagé, équilibré et en phase avec les attentes exprimées par les
habitants et les acteurs du territoire.

Le bilan complet de cette concertation se trouve en annexe de la présente délibération.

Les différentes phases de la procédure réalisées jusqu’a ce jour sont rappelées : actualisation du
diagnostic et de I’état initial de I’environnement, définition du Projet d’Aménagement
Stratégique (PAS) débattu en conseil communautaire le 11 juin 2025, traduction du projet de
territoire au sein du Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) et annexes contenant
notamment la justification des choix retenus pour le projet et I’évaluation environnementale.

Le projet de révision du SCoT Estérel Cote d’Azur Agglomération aujourd’hui établi repose sur
les éléments suivants :

Sur la forme :
Le projet de SCoT se compose :
- d'un Projet d'Aménagement Stratégique (PAS)
- d'un Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) : il décline la stratégie du PAS en
orientations et objectifs permettant de la mettre en ceuvre.
- d'annexes, qui incluent notamment :
o Un diagnostic socio-économique du territoire
o Un état initial de 1'environnement
o Lajustification des choix réalisés
o L'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers passée et la
justification des objectifs chiffrés de limitation de cette consommation ;
o L'évaluation environnementale du projet de SCOT révisé et les indicateurs de suivi.

Conformément a l'article L.143-18 du Code de l'urbanisme, les orientations de ce PAS ont fait
l'objet d'un débat au sein du Conseil communautaire lors de la séance du 11 juin 2025.

Sur le fond :

Le projet de révision du Schéma de Cohérence Territoriale d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération
s’inscrit dans une vision a vingt ans, structurée autour d’un modele d’aménagement plus sobre,
équilibré et résilient. Il repose sur une trajectoire démographique volontairement maitrisée, fixant
un rythme moyen de croissance de + 0,3 % par an, soit environ 7300 habitants supplémentaires a
I’horizon du SCoT, et une production annuelle d’environ 450 résidences principales (permettant
I’accueil et le maintien de la population sur le territoire). Cette évolution vise a adapter 1’accueil
de population aux capacités réelles du territoire en matiere d’équipements, de mobilités et de
ressources naturelles.

Sur le plan économique, le projet réaffirme 1’objectif d’atteindre un emploi pour trois habitants
supplémentaires, en consolidant le développement d’activités de proximité et I’attractivité des
filieres innovantes. Deux tiers des emplois futurs seront accueillis dans les centralités urbaines
existantes, tandis que les zones d’activités seront optimisées et requalifiées, avec des extensions
ciblées, notamment sur le secteur stratégique de Grand Capitou.

Le SCoT révisé intégre les récentes évolutions 1égislatives et réglementaires, notamment la loi
Climat et Résilience, la loi APER, la loi Industrie verte, ainsi que 1’ordonnance du 17 juin 2021
relative a la planification littorale et la modification de la loi Littoral issue de I’ordonnance du 17
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juin 2020. Ces textes ont conduit a une révision approfondie du DOO pour assurer la mise en
compatibilit¢ avec les exigences nationales en matiere de sobriété¢ foncicre, de transition
énergétique et de gestion du trait de cote.

Le Projet d’Aménagement Stratégique (PAS) se décline en trois axes structurants :

Axe 1 : Maitriser la croissance démographique et assurer un cadre de vie équilibré, en renforgant
les centralités, la qualité urbaine et la diversité résidentielle ;

Axe 2 : Renforcer I’économie locale et adapter le territoire aux nouveaux besoins des entreprises,
en développant I’emploi de proximité, la mixité fonctionnelle, un tourisme durable et une
agriculture intégrée aux dynamiques économiques ;

Axe 3 : L’atténuation et 1’adaptation comme leviers pour une transition climatique et fonciere
réussie, qui place la sobriété fonciére, la mobilité durable et la résilience face au changement
climatique au cceur du projet de territoire.

Le DOO traduit ces orientations en objectifs opérationnels. La consommation fonciére est
plafonnée a 171 hectares sur la période de mise en ceuvre, conformément a la trajectoire ZAN,
avec une priorit¢ donnée a la requalification des tissus existants et au renouvellement urbain.
Cette stratégie conjugue attractivité et exemplarité, en préservant les paysages, les continuités
écologiques et le foncier agricole.

Le volet littoral et maritime du SCoT a été enticrement révisé. Il intégre désormais les
obligations introduites par I’ordonnance du 17 juin 2021 :

o délimitation des secteurs déja urbanisés (SDU),

o définition des vocations différenciées des espaces maritimes,

o anticipation de la prise en compte du recul du trait de cote,

o encadrement renforcé des projets dans les espaces proches du rivage.

Ces éléments sont traduits dans les prescriptions du DOO relatives a la gestion intégrée du
littoral, a la requalification des fronts de mer et a la résilience des ports.

Enfin, le Document d’Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL) précise
I’organisation des centralités et des secteurs d’implantation périphériques. Il vise a recentrer le
commerce dans les centralités, a requalifier les zones commerciales existantes, a éviter toute
diffusion commerciale non maitrisée, et a favoriser une logistique locale décarbonée adaptée aux

besoins du territoire.

Aucun programme d’actions spécifique n’est prévu dans cette révision, le SCoT conservant sa
vocation de cadre stratégique et réglementaire, articulé avec les politiques sectorielles portées par
I’agglomération (mobilités, habitat, économie, environnement).

Ainsi, au terme de plus de 16 mois d’études et de concertation, le projet de SCoT ainsi élaboré
doit étre arrété conformément a ’article L..143-20 du Code de I’urbanisme. Ce projet arrété sera
ensuite soumis pour avis aux personnes publiques associces et autres organismes a consulter, de
plein droit ou & leur demande, puis soumis a enquéte publique avant approbation.

A la suite de cet exposé,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
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VU le Code de I’Urbanisme, et notamment les articles L.103-2 et suivants, L..143-20 et suivants
et R.143-2 a R.143-9,

VU le Code Rural et de 1a Péche Maritime,
VU le Code de la Construction et de 1’Habitation,
VU le Code de I’Environnement,

VU I’ordonnance n°2020-745 du 17 juin 2020 relative a la rationalisation de la hiérarchie des
normes applicable aux documents d'urbanisme,

VU la loi n°2021-1104 du 22 aout 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets,

VU la loi n°2023-973 du 23 octobre 2023 relative a I'industrie verte,

VU la loi n°2023-630 du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte
contre l'artificialisation des sols et & renforcer I'accompagnement des élus locaux,

VU la délibération n°25-0030 du 23 avril 2025 adoptant la modification n°1 du Schéma régional
d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires Région Sud Provence
Alpes Cote d’Azur,

VU le schéma régional des carrieres approuvé le 13 mai 2024,

VU la délibération n°33 du Conseil communautaire en date du 11 décembre 2017 approuvant le
Schéma de Cohérence Territoriale,

VU la délibération n°17 du Conseil communautaire en date du 24 septembre 2018 approuvant la
modification simplifiée N°1 du SCoT d’Estérel Cote d’Azur Agglomération,

VU la délibération n°48 du Conseil communautaire en date du 25 mars 2021 approuvant la
modification de droit commun n°1 du SCoT d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération,

VU la délibération n°129 du Conseil communautaire en date du 21 septembre 2021 approuvant
la modification de droit commun N°2 du SCoT d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération,

VU Ularrété n°2021/23 en date du ler décembre 2021 du Président d’Estérel Cote d’Azur
Agglomération, prescrivant la modification simplifiée n°2 pour la mise en ceuvre des modalités
d’application de la loi Littoral et la correction d’erreurs matérielles,

VU la délibération n°85 du 16 juin 2023 du Conseil communautaire, approuvant le bilan
d’application du SCoT a six ans, prescrivant la révision n°l du Schéma de Cohérence
Territoriale d’Estérel Cote d’Azur Agglomération et fixant les modalités de la concertation dans
le cadre de cette révision,

VU larrété préfectoral n°10-2024 du 19 janvier 2024 relatif aux statuts de la Communauté
d’agglomération Estérel Cote d’ Azur agglomération, notamment son article 5-2,

VU la délibération n°25-0030 du 23 avril 2025 adoptant la modification n°l du Schéma
d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires, portant sur les principaux
domaines suivants : la gestion économe de I’espace et la lutte contre I’artificialisation, la
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prévention et gestion des déchets, la logistique, 1’intermodalité, le développement des transports
de personnes et de marchandises, la stratégie régionale aéroportuaire,

VU le débat sur les orientations du Projet d’Aménagement Stratégique (PAS) tenu en conseil
communautaire du 11 juin 2025,

VU I’arrété n°2025/14 en date du 12 septembre 2025 portant abrogation de 1’arrété n°2021/23 du
président d’Esterel Codte d’Azur Agglomération en date du ler décembre 2021 relatif a
I’engagement de la modification simplifiée N°2,

VU la concertation publique effectuée tout au long de la révision du SCoT et dont le bilan est
annexé a la présente délibération,

VU les différentes pieces composant le projet de révision du SCoT, et son dossier complet
constituant une annexe a la présente délibération,

VU I’avis de la Commission des assemblées,

CONSIDERANT que le débat du Projet d’aménagement stratégique a eu lieu lors du Conseil
communautaire du 11 juin 2025,

CONSIDERANT que le projet de révision de SCoT a atteint une rédaction aboutie de ses
documents en concertation avec le public,

CONSIDERANT la nécessité d’arréter le projet avant la consultation des personnes publiques
associées a 1’élaboration et la mise en enquéte publique,

Il est précisé que les documents suivants ont été remis aux membres du Conseil communautaire
le 12 décembre 2025 :

1- Le projet de délibération ;

2- Le projet de SCoT (Annexe 1) ;

3- Le bilan de la concertation (Annexe 2).

le Conseil communautaire est invité a :

ARRETER le bilan de la concertation publique relative au projet de révision du SCoT, tel
qu’annexé a la présente délibération.

ARRETER le projet de révision du SCoT Estérel Cote d’Azur Agglomération, tel qu’annexé a
la présente délibération.

TRANSMETTRE pour avis le projet de SCoT aux personnes et organismes visés aux articles
L.132-7 et L.132-8 et L.143-20, R.143-5, R.143-6 du Code de I’urbanisme.

PRECISER que la présente délibération fera 1’objet d’un affichage au siege de la Communauté
d’agglomération et dans les Mairies des 5 communes membres durant un mois.

AUTORISER le Président ou le Vice-Président délégué a signer tous les documents se
rapportant a I’exécution de la présente délibération.
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LE CONSEIL,

APRES avoir entendu I’exposé de M. ISEPPI, Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A LA MAJORITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES par 41 voix POUR et 1 voix
CONTRE (SERT Richard), ADOPTE LA DELIBERATION.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président La Secrétaire de séance
Frédéric MASQUELIER Josiane CHIODI
Président d'Estérel Cote d'Azur 09é VP Josiane CHIODI Finance
Agglomération Commande Publique
12 janv. 2026 9 janv. 2026

Frédéric MASQUELIER Josiane CHIODI
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Département du Var République Frangaise Arrondissement de Draguignan

ESTEREL COTE D’AZUR AGGLOMERATION

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION

Nombre de Conseillers : Séance du : Date de publication :
En exercice : 48 16 juin 2023 23 juin 2023
Présents : 36

L’an deux mille vingt-trois, le seize juin a dix heures, le Conseil communautaire d’Estérel Cote d’Azur
Agglomération réguliérement convoqué le 8 juin 2023, s’est réuni a la Communauté d'agglomération,
sous la Présidence de M. MASQUELIER, Président.

PRESENTS :

MASQUELIER Frédéric - RACHLINE David - BOUDOUBE Paul - CHARLIER DE VRAINVILLE
Gérard - MARCHAND Charles - ARENAS Martine - ISEPPI Stéphane - LANCINE Brigitte - CHIODI
Josiane - DELAUNAY KAIDOMAR Frangoise - LEMAITRE Didier - LONGO Gilles - JEANPERRIN
Brigitte - SOLER Annie - HUMBERT Cédrick - LOMBARD Dani¢le - REGGIANI Jean-Paul - BOYER
Max - LEROY Carine - PETRUS BENHAMOU Martine - CHIOCCA Christophe - PLANTAVIN
Christelle - LAUVARD Sonia - RENARD Patrick - KARBOWSKI Ariane - BONNEMAIN Emmanuel -
SERT Richard - POUSSIN Julien - DEBAISIEUX Jean-Frangois - BLANC Sylvie - CORDINA Pierre -
JEANPIERRE Jimmy - BESSERER Christian - BOUVARD Martine - FABRE Julien - TISSIER Ken.

REPRESENTES : Conformément a l'article L.2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales,
ont donné pouvoir de voter en leur nom : DECARD Guillaume donne procuration a DELAUNAY
KAIDOMAR Frangoise - MARTY Nicolas donne procuration 8 CHIODI Josiane - PERONA Patrick
donne procuration a HUMBERT Cédrick - CREPET Sandrine donne procuration a CHIOCCA
Christophe - BARBIER Jean-Louis donne procuration a KARBOWSKI Ariane - BRENDLE Karen
donne procuration a LEROY Carine - RAMI Hafida donne procuration a LOMBARD Daniéle -
GRILLET Maxime donne procuration a ISEPPI Stéphane - MION Jérome donne procuration a
LANCINE Brigitte - DEMONEIN Caroline donne procuration 8 FABRE Julien.

NON REPRESENTES : FRADIJ Laurence - BARKALLAH Nassima.

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme CHIODI.

AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

*

BILAN DU SCOT ET PRESCRIPTION DE LA REVISION N°01 DU SCOT

*

- N° 85 -
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M. ISEPPI, Vice-Président, expose :

M. le Vice-Président rappelle que le Schéma de Cohérence Territoriale d’Estérel Cote d” Azur
Agglomération, document d’urbanisme organisant le territoire pour les vingt années a venir, a été
approuvé par délibération n°33 du Conseil communautaire en date du 11 décembre 2017 et a fait
I’objet :

- d’une modification simplifiée n°1 approuvée par délibération du Conseil communautaire
n°17 en date du 24 septembre 2018 visant a rectifier une erreur matérielle de
cartographie du document d’orientations et d’objectifs placant le secteur du Fournel sur
la commune de Roquebrune-sur-Argens en espace agricole structurant,

- d’une modification de droit commun n°l approuvée par délibération du Conseil
communautaire n°48 en date du 25 mars 2021 visant a substituer une urbanisation
nouvelle complémentaire a vocation économique dite du Pdle Safari au site
d’urbanisation nouvelle complémentaire a vocation d’habitat Capitou Fréjus,

- d’une procédure de modification de droit commun n°2 approuvée par délibération du
Conseil communautaire n°129 en date du 21 septembre 2021 visant a définir les
modalités d’aménagement du périmetre de création et d’influence directe du nouvel
itinéraire routier ou voie de délestage Fréjus le Colombier /Puget sur Argens A8 engagée
le 5 décembre 2019,

- d’une procédure de modification simplifiée n°2 engagée par arrété n°2021/23 en date du
1" décembre 2021 visant a mettre en ceuvre les dispositions de la Loi ELAN modifiant la
loi Littoral et la correction d’erreurs matérielles.

Le Code de I'urbanisme, dans son article L.143-28, dispose que six ans au plus tard aprés la
délibération portant approbation du Schéma de Cohérence Territoriale, une analyse des résultats
de l’application du schéma, notamment en matiére d’environnement, de transports et de
déplacements, de la maitrise de la consommation de 1’espace, d’implantations commerciales doit
étre réalisée et il convient de délibérer sur son maintien en vigueur ou sa révision partielle ou
compléte.

Cette analyse est communiquée au public, a l'autorité administrative compétente de I'Etat, et a
l'autorité¢ administrative compétente en matiere d'environnement, mentionnée a l'article L.104-6.
Sur la base de cette analyse, 1'établissement public prévu a l'article L.143-16 délibére sur le
maintien en vigueur du schéma de cohérence territoriale ou sur sa révision.

A défaut d'une telle délibération, le Schéma de Cohérence Territoriale est caduc.
1- Présentation synthétique des résultats du bilan du SCoT a 6 ans.

Il a été fait le choix d’étendre I’analyse obligatoire & un ensemble plus large de politiques
publiques visées par le schéma, afin de rendre compte au mieux de I’étendue de la mise en ceuvre
du SCoT.

Le bilan ci-annexé est structuré selon les grands chapitres du Document d’Orientation et
d’Objectifs (DOO) du SCoT. Des indicateurs significatifs ont été retenus pour certaines
thématiques afin de suivre 1’évolution du territoire. Ils s’appuient sur des données disponibles a
I’échelle nationale ou régionale et sur la connaissance locale du territoire.

I1 ressort de I’analyse du SCoT les éléments suivants par chapitre :

1.1 L’organisation spatiale et la consommation d’espace.

Afin de contenir la consommation fonciére, le SCoT identifie et hiérarchise les sites de
développement suivant 3 catégories : ceux en renouvellement urbain, ceux en comblement des
« dents creuses » et ceux en extension de 1’urbanisation.
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L’analyse fait le constat d’une plus forte mobilisation des capacités d’extension et d’un retard
dans la mise en ceuvre du renouvellement urbain et de la mobilisation des dents creuses par
rapport aux objectifs fixés.

Au vu des enjeux climatiques et réglementaires, il apparait que le développement en extension
devra a I’avenir étre d’avantage contenu et le renouvellement urbain réaffirmé comme un mode
de développement prioritaire.

1.2 La démographie.

L’analyse fait le constat d’une croissance démographique plus rapide que prévue, notamment
dans les communes de Puget-sur-Argens, Saint-Rapha€l et Roquebrune-sur-Argens, posant la
question de 1’adaptation des équipements publics (progression de 1 177 habitants par an au lieu
des 650 habitants prévus au SCoT).

Bien que la production de logements connaisse un rééquilibrage, la croissance démographique
inscrite au SCoT en vigueur a 0,6% apparait donc a réévaluer au regard des capacités d’accueil
du territoire et des objectifs régionaux affichés dans le Schéma Régional d’aménagement de
développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET).

1.3 L’habitat.

Les densités de constructions faibles dans certains pdles de proximités et centralités secondaires
posent la question de la recomposition de ’armature urbaine ou des objectifs qui lui sont
associés.

De la méme facon, les densités projetées dans certains secteurs posent la question de la capacité
du territoire a répondre a ces besoins en termes d’équipements et de réseaux.

L’analyse révele également un développement de [’habitat rapide dans les centralités
secondaires, notamment sur le collinaire et sur le littoral, au lieu de la diamétrale de centralité
qui peine a jouer son réle de catalyseur du développement.

1.4 L’économie.

Malgré une dynamique importante de création d’emploi, ’attractivité résidentielle du territoire
reste plus importante que celle des emplois. Ainsi, 1 emploi a été créé pour 5 habitants
supplémentaires contre le ratio d’un pour trois projeté dans le SCoT.

Les créations de surfaces d’activités nouvelles sont concentrées dans les nouvelles Zones
d’Activités Economiques (ZAE), et relativement peu dans le cceur d’agglomération. Des
potentiels de créations de surfaces d’activités existent au sein des Orientations d’ Aménagement
et de Programmation (OAP).

Le renouvellement urbain des ZAE reste en dessous des objectifs et la création de foncier
d’activités économiques par extension capte 1’essentiel du nouveau développement économique.
Le développement des surfaces commerciales continue essentiellement de se réaliser en
périphérie et pourrait rentrer en contradiction avec les politiques de revitalisation de centre-ville
(PVD, ORT...).

Une approche qualitative en cours de développement autour des activités touristiques et littorales
(4 ports propres en plus et une démarche de labélisation Opération Grand Site de France (OGS)
concernant le massif de I’Esterel). Dans le méme temps, 1’offre hoteliére monte en gamme sur le
territoire conformément aux objectifs du SCoT.

1.5 L’agriculture.

En maticre de protection du foncier agricole, les PLU retranscrivent les planches du SCoT et le
développement de Zones Agricoles Protégées contribue a asseoir durablement cette protection.
La valorisation agricole en cours sur la basse vallée de I’ Argens, la création de Drive fermier et
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la mise en ceuvre d’expérimentation sur les variétés arboricoles adaptées aux conditions locales,
contribuent pleinement au déploiement d’un renouveau agricole sur le territoire.

1.6 Les mobilités et les déplacements.

Les déplacements domicile/travail s’allongent et sont en forte augmentation avec les Alpes-
Maritimes, dus notamment a une croissance plus rapide du nombre d’habitants que de 1’emploi.
Le territoire connait un développement efficient de son réseau de transport en commun,
n’entrainant cependant aucune baisse de 1’usage de la voiture individuelle.

Le foncier économique n’accueille pas forcément des entreprises qui emploient des actifs du
territoire. Par ailleurs, le développement des activités économiques en périphérie
d’agglomération sur des sites peu reliés aux transports en commun alimente 1’'usage de la voiture
et rend plus complexe les objectifs du SCoT en matiere de report modal.

Certains parcs relais définis au SCoT sont en développement mais encore peu reliés aux réseaux
de transports en commun. Le développement de 1’offre de covoiturage avec 1’arrivée prochaine
de BlaBlaCar Daily sur le territoire devrait permettre de proposer des solutions alternatives.

Le projet d’aménagement du littoral de la Promenade des Bains permettra de mieux valoriser les
modes doux et actifs.

Un développement des transports maritimes est en cours d’étude.

1.7 Les projets d’équipement et de gestion des ressources.

De maniére générale, la forte croissance démographique observées pose la question de la
capacité du territoire de se doter de moyens pour accompagner ce développement. Ainsi, en
matiere de scolarité, si le SCoT fixe des objectifs en matiere d’accompagnement, ce besoin est en
partie réalisé par le privé qui interroge sur I’accessibilité a I’enseignement pour les plus démunis
et la qualité d’accueil au sein des établissements publics.

Le taux de valorisation des déchets reste actuellement sous les objectifs mais la mise en place du
programme de prévention des déchets et assimilés pourrait aider a rattraper le retard.

En matiere de gestion de I’eau, la capacité de traitement ou d’approvisionnement reste inchangée
et questionne sur les capacités d’accueil économique, résidentiels et touristique futures dans des
conditions de raréfaction prévisible de la ressource.

1.8 La valorisation des paysages.

Les quelques zonages spécifiques de valorisation du paysage agricole qui ont été mis en place au
sein des PLU ont ét¢ complétés par différents outils allant dans ce sens comme les Zones
Agricoles Protégées ou les Zones Agricoles en lien avec la loi Littoral.

Des projets structurants d’envergure intercommunale de requalification de la fagade littorale sont
en cours : Promenade des bains et aménagement du littoral aux Issambres.

1.9 La protection de la biodiversité et des continuités écologiques.

Une cohérence de la protection de la trame verte et bleue a I’échelle de 1’agglomération est en
cours d’amélioration grace a des aménagements spécifiques : Ecopont aux Adrets de 1’Esterel,
plantation de baliveaux, et passes a poissons.

Toutefois, des zones de rupture écologique persistent, dues principalement au réseau routier.

1.10 La prévention des risques et des nuisances et la promotion de la performance
environnementale.

Les Zones d’Expansion de Crue ont été retranscrites dans les documents d’urbanisme et le
schéma directeur de gestion des eaux pluviales est en cours d’élaboration. Par ailleurs, divers
outils de prévention de la population vis-a-vis des crues ont été mis en place.
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Les aménagements du PAPI de la basse vallée de I’ Argens sont en cours de réalisation et les
zones rouges du PPRI sont bien exemptes de toutes urbanisations nouvelles.

Une baisse des polluants atmosphériques est effective sur le territoire due notamment au
renouvellement du parc automobile, I’autoroute étant la principale cause de pollution.

La production d’énergie renouvelable reste en retard par rapport aux objectifs, notamment a
cause de contraintes réglementaires. C’est pourquoi I’agglomération a fait une modification de
droit commun numéro 2 pour imposer la création de panneaux solaires pour les nouvelles Zones
d’Activités Economiques.

Une dynamique de rénovation de logements actuellement sous les objectifs nécessite une
accélération dans le deuxiéme temps du SCoT. C’est pourquoi, I’agglomération a mis en place
certains outils d’accompagnement a la rénovation.

1.11 La loi Littoral.

Les coupures d’urbanisation sont bien protégées.

La mobilisation du foncier au sein des espaces proches du rivage reste relativement importante
au regard de la mobilisation du reste des agglomérations et autres secteurs déja urbanisés du
territoire.

Au vu de I’analyse des orientations et objectifs du SCoT, il ressort que :

- la croissance démographique du territoire trop élevée impacte le colit des équipements et
les ressources du territoire, dans un contexte de foncier qui se raréfie,

- certains secteurs du territoire ont atteint leur capacité maximale d’accueil alors que
d’autres ont des densités de construction en deg¢a des objectifs, nécessitant de revoir
I’armature urbaine et les objectifs qui lui sont associés,

- les objectifs de consommation foncieére a venir devront €tre réduits pour répondre aux
objectifs de la Loi Climat et Résilience et du SRADDET en cours de modification,

- le développement des surfaces commerciales se réalise essentiellement en périphérie en
contradiction avec les politiques de revitalisation de centre-ville,

- les orientations en mati¢re de production d’énergie renouvelable et de performance
énergétique doivent €tre renforcées ou mieux encadrées pour atteindre les objectifs,

- la lutte contre le changement climatique et la résilience du territoire doivent étre
poursuivies,

- les mobilités alternatives sont encore insuffisamment développées et des leviers
complémentaires doivent étre mis en ceuvre pour atteindre les objectifs de report modal
dans les déplacements du quotidien.

Ce bilan appelle une mise en révision du SCoT pour intégrer les nouvelles dispositions
réglementaires, requestionner les capacités d’accueil et de développement du territoire, prendre
davantage en compte 1’adaptation au changement climatique du territoire, traduire la nécessaire
sobriété énergétique et foncicre, et mener a bien les objectifs du territoire déclinés notamment a
travers les actions inscrites dans le Pacte de gouvernance.

2- Engagement de la procédure de mise en révision et objectifs poursuivis.
Conformément a I’article L.143-17 applicable par renvoi de l’article L.143-30 du Code de
I’urbanisme, la délibération de prescription précise les objectifs poursuivis par la révision du

SCoT.

Au regard, des résultats de I’analyse de la mise en ceuvre du SCoT, les objectifs poursuivis au
cours de la révision sont les suivants :
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1. Maintenir un cadre de vie de qualité sur le territoire dans le respect de
I’environnement et renforcer Pattractivité touristique en préservant et valorisant le
patrimoine naturel, paysager et architectural,

2. Favoriser 'usage et accompagner le développement des mobilités alternatives, au
regard de la capacité des réseaux viaires et non pas seulement de I’évolution des modes
de transport,

3. Projeter le territoire d’Estérel Cote d’Azur Agglomération dans une démarche
prospective a échéance 2050 au regard des conséquences prévisibles du changement
climatique,

Affirmer les orientations en matiére de développement économique,

5. Evaluer la capacité des ressources locales (Eau, Energie, foncier...) et des
équipements (infrastructures réseaux, voirie...) qui conditionnera les perspectives de
croissance démographique et d’accueil,

6. Remettre en adéquation les grands projets (typologie de programmes, objectifs

quantitatifs et qualitatifs) en lien avec le scénario de croissance démographique
retenu, en cohérence avec les objectifs du SRADDET pour I’espace azuréen,

7. Adapter Parmature urbaine pour respecter les ambiances urbaines, le cadre
paysager et la qualité de vie des habitants en prenant en compte I’acceptabilité sociale,
8. Adapter les centres-villes et cceurs de village dans la continuité des réflexions engagées

dans le cadre du programme petite ville de demain et I’opération de revitalisation du
territoire en projet,

9. Renforcer et accélérer la transition numérique,

10. Renforcer la prise en compte des enjeux du volet littoral et maritime,

L’engagement de cette révision a réglementairement pour obligation d’assurer la mise en
compatibilité du SCoT avec les documents de rang supérieur et avec les textes en vigueur.

3- Modalités de concertation.

Conformément a I’article L.103-2 du Code de I'urbanisme, Estérel Cote d’Azur Agglomération
s’engagera dans une démarche de concertation permettant d’associer, pendant toute la durée de
I'¢laboration du projet, les ¢€lus, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées.

Les objectifs de la concertation sont les suivants :
e permettre au public d’accéder aux informations relatives au projet de révision du SCoT et
d’y apporter sa contribution,
e sensibiliser la population aux enjeux du territoire et a sa mise en valeur,
e favoriser le partage, I’appropriation et les échanges autour du projet par I’ensemble des
acteurs.

Les modalités de cette concertation consisteront notamment en :

e La mise en ligne d’un support sur le site internet de la Communauté d’agglomération
(esterelcotedazur-agglo.fr) et des communes (www.lesadretsdelesterel.fr, www.ville-
frejus.fr, www.pugetsurargens.fr, www.roquebrune.com, www.ville-saintraphael.fr)
permettant d’informer le public de 1’évolution du projet de révision et de susciter les
observations du public.
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Ces observations pourront &tre adressées par courrier par voie postale au Président
d’Estérel Cote d’Azur Agglomération, 624 chemin Aurélien, CS 50133, 83707 Saint-
Raphaél Cedex ou par courriel a I’adresse ¢lectronique :
scot.concertation(@esterelcotedazur-agglo.fr,

e [’information réguliére du public via la presse locale et/ou les bulletins d’information des
communes membres,

e [’organisation de réunions publiques et d’ateliers, afin de permettre les échanges sur les
enjeux pour le territoire,

e [’organisation d’un ou plusieurs sondages,

e La mise a disposition du public, tout au long de la démarche et jusqu’a I’arrét du projet,
d’un dossier présentant 1’état d’avancement de la démarche. Le dossier sera consultable
au siége d’Estérel Cote d’Azur Agglomération, sis 624 chemin Aurélien a Saint-Raphaé¢l
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h. Le public pourra faire part de
ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet.

A la suite de cet exposé,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L.5210-1-1,

VU le Code de I’Urbanisme, et notamment les articles L.103-1 a L.103-7, L.143-17 a L.143-31,
R.143-2 a R.143-16,

VU la loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I’aménagement et
du numérique (ELAN),

VU la loi 2019-428 du 26 décembre 2019 d’orientation des mobilités (LOM),

VU la loi n°® 2020-105 du 10 février 2020 relative a la lutte contre le gaspillage et a 1'économie
circulaire (AGEC),

VU la loi n® 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets,

VU la loin® 2022-217 du 21 février 2022 relative a la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de 1'action publique locale (3DS),

VU les ordonnances n°2020-744 et 2020-745 en date du 17 juin 2020, relatives a la
modernisation des SCoT et a la rationalisation de la hiérarchie des normes applicables aux
documents d’urbanisme,

VU l’ordonnance n°2021-1310 et son décret d’application n°2021-1311 du 7 octobre 2021
portant réforme des régles de publicité, d’entrée en vigueur et de conservation des actes pris par
les collectivités et leurs groupements,

VU la loi n°2023-175 en date du 10 mars 2023 relative a 1’accélération de la production des
énergies renouvelables,

VU la délibération n°19-350 de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur en date du 26 juin 2019
approuvant le SRADDET de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur,
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VU la délibération de 1’assemblée pléniere de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, n°21-637
en date du 17 décembre 2021 approuvant le bilan du SRADDET de la Région Provence-Alpes-
Cote d’ Azur et langant sa modification,

VU la délibération n°33 du Conseil communautaire en date du 11 décembre 2017 approuvant le
Schéma de Cohérence Territoriale,

VU la délibération n° 17 du Conseil communautaire en date du 24 septembre 2018 approuvant la
modification simplifiée N°1 du SCoT d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération,

VU la délibération n° 48 du Conseil communautaire en date du 25 mars 2021 approuvant la
modification de droit commun n°1 du SCoT d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération,

VU la délibération n°129 du Conseil communautaire en date du 21 septembre 2021 approuvant
la modification de droit commun N°2 du SCoT d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération,

VU larrété n°2021/23 en date du ler décembre 2021 du Président d’Estérel Cote d’Azur
Agglomération, prescrivant la modification simplifiée n°2 pour la mise en ceuvre des modalités
d’application de la loi Littoral et la correction d’erreurs matérielles,

VU la délibération n°30 du Conseil communautaire en date du 25 mars 2021, relative a
I’adoption du Pacte de Gouvernance d’Esterel Cote d’Azur Agglomération,

VU la délibération n°61 du Conseil communautaire en date du 9 juin 2022, relative a la mise a
jour du Pacte de Gouvernance,

VU I’avis de la Commission de pilotage du bilan du SCoT organisée le 10 mai 2023,

VU l’avis de la Commission des assemblées,

CONSIDERANT qu’il appartient au Conseil communautaire, en application des dispositions
de P’article L.143-28 du Code de I’'urbanisme, de procéder a une analyse des résultats de
l'application du SCoT et de délibérer sur son maintien ou sur sa révision partielle ou compléte six
ans au plus tard apres la délibération portant approbation du document,

le Conseil communautaire est invité a :

APPROUVER le bilan d’évaluation du SCoT d’Estérel Cote d’Azur Agglomération, tel
qu’annexé a la présente,

PRESCRIRE la mise en révision du SCoT,

APPROUVER les objectifs poursuivis par la révision du SCoT et les modalités de concertation,
conformément aux dispositions de I’article L..143-17 du Code de I’Urbanisme,

AUTORISER Monsieur le Président ou son représentant a signer les documents afférents a la
mise en ceuvre de la procédure de révision et de la concertation,

DIRE que les crédits afférents sont prévus au budget principal.
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LE CONSEIL,

APRES avoir entendu I’exposé de M. ISEPPIL, Vice-Président,
ET A LA DEMANDE de M. LE PRESIDENT,
APRES en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE des MEMBRES PRESENTS et REPRESENTES, ADOPTE LA
DELIBERATION.

FAIT et DELIBERE en séance les jours, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CONFORME

Le Président La Secrétaire de séance

Signé électroniquement par : Frédéric MASQUELIER
Date de signature : 21/06/2023
Qualité : Président d'Estérel Cote d'Azur Agglomération

ar : Josiane CHIODI
3

. Josiane CHIODI Déléguée aux Finances et Commandes Publiques

Frédéric MASQUELIER Josiane CHIODI



